
 
 

 

 

IL DIRETTORE CENTRALE 

DELLA DIREZIONE AMMINISTRAZIONE E FINANZA 

 

VISTO il D.Lgs.30 luglio 1999 n.300 di riforma dell’organizzazione di Governo;  

VISTO il D.Lgs.30 marzo 2001 n.165 e successive modificazioni;  

VISTO il D.Lgs.18 aprile 2016 n.50 “Nuovo Codice dei Contratti Pubblici di lavori, servizi e 

forniture”, così come modificato dal D.Lgs.19 aprile 2017 n.56, aggiornato e coordinato con 

la legge 14 giugno 2019, n. 55, di conversione, con modificazioni, del decreto-legge 18 

aprile 2019, n. 32;  

VISTO il D.L. n.95 del 2012 (Spending Review) convertito con modificazioni dalla L. n.135 

del 2012 che prevede l’obbligo per le amministrazioni pubbliche di approvvigionarsi 

mediante le Convenzioni di cui all’art 26, comma 1, della Legge 488/1999, o gli altri 

strumenti messi a disposizione da Consip;  

VISTI il Regolamento di amministrazione ed il Regolamento di contabilità dell’Agenzia;  

VISTO il Manuale delle procedure dell’attività negoziale; 

PREMESSO che il prossimo 31 dicembre 2019 scadrà il contratto per il servizio di 

sorveglianza, conduzione, manutenzione degli impianti di riscaldamento, condizionamento 

e ventilazione presso il compendio di Via Mario Carucci, 71 in Roma, disposto con 

determinazione prot.n. 27400/R.I. del 21/12/2018; 

TENUTO CONTO che in data 15/06/2010, l’allora Amministrazione Autonoma dei Monopoli 

di Stato (AAMS), ha aderito alla Convenzione FM3 - Lotto 8 – ex art. 26 della legge 488 del 

23/12/1999 e dell’art. 58 legge 388/2000, stipulata tra Consip S.p.A. e Romeo Gestioni 

S.p.A. (in qualità di mandataria del RTI costituito con la mandante Consorzio Romeo 

Facility Services 2010) per l’affidamento dei “Servizi di Facility Management per immobili 

adibiti prevalentemente ad uso ufficio, utilizzati a qualsiasi titolo alle Pubbliche 

Amministrazioni”; 

CONSIDERATO che nelle more dell’attivazione di una nuova Convenzione per i servizi di 

Facility Management 4 (FM4) da parte della Consip S.p.A., che a tutt’oggi risulta 

aggiudicata, ma non ancora attiva per il lotto Roma Centro, con determina prot. 27211/R.I. 

del 20 dicembre 2018, sono stati prorogati per un anno i soli servizi oggetto della 
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Convenzione FM3 per i quali non era stata ancora avviata autonoma procedura 

negoziale; 

CONSIDERATO che all’interno della determinazione di cui sopra, i servizi presso la sede di 

Piazza Mastai, comprensivi anche del servizio di manutenzione impianti termoidraulici e di 

condizionamento, sono stati prorogati al 31 dicembre 2019 e quindi in scadenza; 

PRESO ATTO che la sezione logistica ha trasmesso i capitolati tecnici relativi al servizio di 

sorveglianza, conduzione, manutenzione degli impianti di riscaldamento, condizionamento 

e ventilazione per la sede di Via Mario Carucci e per il complesso di Piazza Mastai, n.11 

necessari per avviare la nuova procedura e ha confermato la necessità di assicurare la 

continuità dei suddetti servizi;  

VALUTATO che il contratto di affitto dell’immobile di Via Carucci scadrà il 27 dicembre 

2020;  

RITENUTO NECESSARIO al fine di dare continuità ai sopracitati servizi, indire la 

procedura per la contrattualizzazione del nuovo affidamento per una durata di 24 mesi 

prevedendo la possibilità di valutare, nel corso dell’esecuzione contrattuale la possibilità di 

applicare la risoluzione anticipata, con un preavviso minimo di tre mesi, in considerazione 

della scadenza dell’attuale contratto di locazione; 

CONSIDERATO che in relazione a tale servizio non sussistono Convenzioni CONSIP e 

che non ricorrono i presupposti per il ricorso al Me.Pa.;  

PRESO ATTO che per le procedure sopra la soglia comunitaria, Consip mette a 

disposizione delle pubbliche amministrazioni quale strumento di acquisizione, ai sensi 

dell’art. 55,c.14 del D.Lgs.n.50/2016 e ss.mm.ii. il Sistema Dinamico di Acquisizione per la 

Pubblica Amministrazione (SDAPA); 

CONSIDERATO che dall’analisi svolta si è scelto di avviare un’unica procedura di gara per 

entrambe le sedi dell’Agenzia di via M. Carucci e di Piazza Mastai mediante due lotti:  

 Lotto 1 – Piazza Mastai;  

 Lotto 2 – Via Carucci;  

CONSIDERATO che relativamente a tali servizi, dai conteggi elaborati, l’importo 

complessivo del presente Appalto Specifico ai fini dell’art. 35, comma 4 del Codice Dlgs 

n.50/2016 e ss.mm.ii, è pari ad € 672.805,60 (seicentosettantaduemilaottocentocinque/60) 

al netto dell’Iva e/o di altre imposte e contributi di legge e comprensivo degli oneri per la 

sicurezza dovuti a rischi da interferenze, ripartito come segue :  

Lotto 1: € 387.443,66 IVA esclusa, oltre € 4.000,00 IVA esclusa per oneri per la sicurezza 

non soggetti a ribasso finalizzati all’eliminazione dei rischi da interferenze;  

Lotto 2 - € 277.561,94 IVA esclusa, oltre € 3.800,00 IVA esclusa per oneri per la sicurezza 

non soggetti a ribasso finalizzati all’eliminazione dei rischi da interferenze; 



   
 

 

RITENUTO OPPORTUNO prevedere, tenuto conto della complessità della procedura di 

gara da porre in essere, che il servizio in parola abbia una durata di 24 mesi;  

RITENUTO pertanto necessario utilizzare il Sistema Dinamico di Acquisizione per la 

Pubblica Amministrazione (SDAPA) per la fornitura dei servizi di manutenzione impianti 

termoidraulici e di condizionamento;  

VALUTATO che ai sensi dell’art. 23, comma 16, del Codice l’importo posto a base di gara 

comprende i costi della manodopera che la stazione appaltante ha stimato 

complessivamente pari ad € 446.779,80 

(quattrocentoquarantaseimilasettecentosettantanove/80);  

CONSIDERATO che al fine di promuovere la stabilità occupazionale nel rispetto dei principi 

dell'Unione Europea, e ferma restando la necessaria armonizzazione con l’organizzazione 

dell’operatore economico subentrante e con le esigenze tecnico-organizzative e di 

manodopera previste nel nuovo contratto, la stazione appaltante ha inserito nella procedura 

di gara, in linea con l’art. 50 del Codice e secondo le linee guida Anac n.13 del 13/02/2019, 

la clausola sociale;  

EVIDENZIATO che la procedura SDAPA verrà aggiudicata ai sensi dell’art. 95, comma 3, 

lett. a) del D.Lgs.n.50/2016 e ss.mm.ii. con il criterio dell’offerta economicamente più 

vantaggiosa, in quanto trattasi di servizi ad alta intensità di manodopera;  

CONSIDERATO che tale spesa, prevista nel Programma degli acquisti dei beni e servizi 

2019-2020, n. CUI 97210890584201900023 sarà imputata al conto di budget  

FDBENIDEM; 

PRESO ATTO che il codice articolo è il F01.0001.0001;  

ADOTTA LA SEGUENTE DETERMINAZIONE 

ARTICOLO 1 

Avviare, sul portale CONSIP una procedura mediante il Sistema Dinamico di Acquisizione 

per la Pubblica Amministrazione (SDAPA) per l’affidamento del servizio di manutenzione 

impianti termoidraulici e di condizionamento, per un periodo di 24 mesi, invitando tutti gli 

operatori ammessi alla data di pubblicazione.  

ARTICOLO 2 

Stabilire l’importo complessivo del presente Appalto Specifico ai fini dell’art. 35, comma 4 

del Codice Dlgs n. 50/2016 e ss.mm.ii, è pari ad € 672.805,60 

(seicentosettantaduemilaottocentocinque/60) al netto dell’Iva e/o di altre imposte e 

contributi di legge e comprensivo degli oneri per la sicurezza dovuti a rischi da interferenze, 

ripartito come segue :  

Lotto 1 – Piazza Mastai: € 387.443,66 IVA esclusa, oltre € 4.000,00 IVA esclusa per oneri 

per la sicurezza non soggetti a ribasso finalizzati all’eliminazione dei rischi da interferenze;  



   
 

 

Lotto 2 – Via Carucci: € 277.561,94 IVA esclusa, oltre € 3.800,00 IVA esclusa per oneri per 

la sicurezza non soggetti a ribasso finalizzati all’eliminazione dei rischi da interferenze. 

ARTICOLO 3 

Prevedere, ai sensi dell’articolo 50 del Codice dei contratti pubblici e secondo le linee guida 

Anac n.13 del 13/02/2019, specifiche clausole volte a promuovere la stabilità occupazionale 

del personale impiegato;  

ARTICOLO 4 

Stimare i costi della manodopera pari ad € 446.779,80 

(quattrocentoquarantaseimilasettecentosettantanove/80);  

ARTICOLO 5 

Stabilire che la procedura verrà aggiudicata ai sensi dell’art. 95, comma 3, lett. a) del 

D.Lgs.n.50/2016 e ss.mm.ii. con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa così 

come stabilito dal bando istitutivo Consip del Sistema dinamico per la fornitura dei servizi di 

manutenzione impianti termoidraulici e di condizionamento; 

ARTICOLO 6 

Stabilire che si procederà all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta;  

ARTICOLO 7 

Approvare tutti gli atti di gara allegati alla presente;  

ARTICOLO 8 

Stabilire che il Responsabile Unico del Procedimento sia il dott. Antonio Paglioni. 

ARTICOLO 9 

Nominare Direttore dell’Esecuzione l’Ing. Salvatore Manganaro, funzionario della Direzione 

Amministrazione e Finanza.. 

La presente determinazione verrà pubblicata nel sito Internet dell’ Agenzia delle Dogane e 

dei Monopoli. 

Roma, 23 dicembre 2019                                                                                                                                 

 
                                                                                        Il  Direttore Centrale 

                                                                                         Paolo Lo Surdo 
Documento firmato digitalmente  

 


